Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu: 04.11.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Leonard Andrzejewski prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod firma: Zaktad
Ogoblnobudowlany ,,ALIA” Leonard Andrzejewski
Wpis do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej numer 44759
Adres

ul. Franciszka Walczaka 2A/7, 66-400 Gorzow Wielkopolski

Numer NIP i REGON

NIP: 5991484383 REGON: 210067852

Numer telefonu

+48 602668844

Adres poczty elektronicznej

biuro@alia.net.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.alia.net.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Gorzéw Wielkopolski
ul. Bora-Komorowskiego 19




Data rozpoczecia

21.12.2016r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

10.04.2018 .

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gorzéw Wielkopolski
Adres ul. Ireny Dowgielewiczowej 26
. 08.05.2017 r.
Data rozpoczecia
12.10.2018 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gorzow Wielkopolski
Adres ul. Gora Powstaricow 9,11,13,15
. 04.05.2020 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 18.10.2023 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

Gorzoéw Wlkp., ul. Géra Powstancoéw 1, obreb 086101 1.0002 Gorczyn, powiat M.
Gorzéw Wlkp. w woj. Lubuskim, dziatka nr 1055

Nr ksiegi wieczystej

GW1G/00041834/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

NIE

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki 1 stanie prawnym
nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

BRAK INFORMACJI

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

W trakcie opracowania zmiany do
studium. Uchwala nr V11/99/2024 z
dnia 27.08.2024.0Organ, ktory
uchwalit: Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego. Miejsce publikacji:
BIP Gorzow Wilkp.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

BRAK PLANU

Miejscowy plan odbudowy

R1, uchwala nr XXVI11/367/2016

BRAK PLANU
Inne* BRAK
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
dla terenu objetego
przedsiwzigeiem deweloperskim | ypoy oy maina i minimalna nadziemna NIE DOTYCZY
lub zadaniem inwestycyjnym . .
intensywno$¢ zabudowy
NIE DOTYCZY

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2 W szczegblnosci imie 1 nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
® W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialdéw budowlanych.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Minimalny udzial procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania NIE DOTYCZY
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- NIE DOTYCZY
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisé6w od-
rebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sig W odleglosci Maksymalna i minimalna nadziemna NIE DOTYCZY
do 100 m od granicy terenu . i
. ) o intensywno$¢ zabudowy
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim . .
P L . 5 Maksymalna powierzchnia zabudowy NIE DOTYCZY
lub zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna wysokos¢ zabudowy NIEDOTYCZY
Minimalny udziat procentowy NIEDOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
NIE DOTYCZY

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem deweloperskim

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zespodl zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej z czescig ustugowa,
parkingiem podziemnym oraz
infrastrukturg techniczng i

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowaniem terenu na dzialce nr
ewidencyjny 1055

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Budynek wielorodzinny 5-
kondygnacyjny z garazem
dwupoziomowym podziemnym

forma architektoniczna

Wspotczesna

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

23,51% powierzchni dziatki

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowang inwestycj¢ zaprojektowano
W sposob zapewniajacy ochrong
srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

BRAK

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

BRAK

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

BRAK

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dostgpne sa na stronie
internetowej Urzgdu Miasta

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY




inwestycyjnym?®, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach NIE DOTYCZY

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy
BRAK

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego BRAK

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku BRAK
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- BRAK
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu BRAK
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci BRAK
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu BRAK
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury BRAK
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym BRAK

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak™ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* Aie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Decyzji Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego numer 523/19 z drugiego grudnia dwa
tysiace dziewietnastego roku (02-12-2019 r.) zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej

Numer pozwolenia na budowg

oraz nazwa organu, ktéry je wydat
pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na bu-dowie na dzialce numer 1055 zespotu

zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - budynki mieszkalne wielorodzinne oznaczone literami
A i B z parkingiem podziemnym oraz infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu,
zmienionej ostatecznymi decyzjami Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego numer 5/21
z 8 stycznia 2021 roku, numer 55/24 z 20 marca 2024 roku i numer 137/24 z 8 lipca 2024 roku
w zakresie budowy dwoch dodatkowych budynkéw oznaczonych lite-rami C i D

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie NIE DOTYCZY
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682, z p6zn. zm.),, Oraz NIEDOTYCZY
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku whniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu - NIEDOTYCZY

jednorodzinnego

Rozpoczecie prac: 19.03.2021 r.

Planowany termin rozpoczgcia , .
Zakonczenie prac: 31.12.2025 r.

i zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkoéw 1
deweloperskiego lub zadania 1 1
Inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na nieru- Minimalny odst¢p pomiedzy
chomosci (nalezy podaé¢ minimalny budynkami okoto 15 m
odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni Wg normy budowlanej ,,PN-ISO 9836:1997” na poziomie podlogi, w stanie

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

catkowicie wykonczonym (po otynkowaniu)

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Zamierzony sposéb i procentowy
udzial zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

80% $rodki generowane z transz wplat
nabywcow, 20% $rodki wlasne

W nastepujacych instytucjach finanso-

wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu) NIE DOTYCZY
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-po-
powierniczy* wierniczy*
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to rachunek powierniczy nalezacy
do dewelopera, sluzacy gromadzeniu pieni¢dzy wptacanych przez nabywce na cele

okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata srodkow nastepuje w
transzach zgodnie z harmonogramem. Nabywca dokonuje wptat na indywidualne
konto techniczne powigzane z otwartym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
Dewelopera zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego;

wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywecg jest uzalezniona od faktycznego

stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie

z jego harmonogramem, to jest po zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia,

Deweloper bedzie informowaé Nabywce pisemnie lub w formie dokumentowej o

zakonczeniu danego etapu pierwszego przedsigwzigcia deweloperskiego i zwigzanej

z tym wysokosci naleznej kwoty do zaptaty, wraz z terminem jej ptatnosci; za dzien

zaplaty przyjmuje si¢ dzien zaksiggowania wptywu nalezno$ci na wskazany wyzej
mieszkaniowy rachunek powierniczy, Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na

zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat

dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z

zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat; Prawo

wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje

wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin
ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem deweloper zawrze

umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza

kasg oszczednosciowo-kredytowa. Bank informuje nabywce na papierze lub innym

trwalym nos$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. Deweloper
dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia

deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Bank wyptaca

Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo §rodkow nabywcy

GBS GORZOW

Gospodarczy BAMK

GRUPY 5GB ielkopolskim

* Niepotrzebne skreslic.

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr Nazwa etapu % udzial etapu termin
Etapu w kosztach
realizacji
inwestycji

Wykonanie dokumentacji

| projektowej, 25% do 08.07.2024
przygotowanie
inwestycji, rozpoczecie
budowy
Roboty ziemne
Wykonanie ,,stanu zero”
wraz z posadowieniem

1 fundamentow 25 % do 30.11.2024
Poziom ,,-2”
Wykonanie ,,stanu zero”
Poziom ,,-1”

11 Stan surowy otwarty Bud. 10% do 31.05.2025
D

v Stan surowy zamknigty 15% do 31.08.2025
Bud. D

\Y Roboty wykonficzeniowe 15% do 30.11.2025

wewnetrzne Bud. D




Roboty wykonczeniowe
Vi zewnetrzne Bud. D 10 % do 31.12.2025
Zakonczenie budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena lokalu ulegnie zmianie w wyniku zmiany wysokosci stawki podatku od
towarow i ushug (VAT) oraz w przypadku wystapienia réznicy powierzchni Lokalu
pomigdzy powierzchnia okreslona w inwentaryzacji powykonawczej a projektowana
powierzchnig Lokalu, ktora zostata wskazana w umowie deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadkach: ----

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy, --

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach,
za wyjatkiem zmian, ktore nastgpilty w tresci tego prospektu lub zatacznikach w
czasie pomi¢dzy doreczeniem ich Nabywcy, a zawarciem niniejszej umowy, o
ile postanowienia wynikajgce z tych zmian zostaly w niniejszej umowie w
sposob jednoznaczny i widoczny podkreslone,

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowg
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy, ---------

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej w terminie okre$lonym w tej umowie,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego
z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie okreSlonym w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w at. 25 Ustawy,-----

9) w przypadku nie przekazania Nabywcy informacji o zawarciu nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, w terminie
okre§lonym w art. 12 Ustawy,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
opisanych w art. 41 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy Prawo
upadtosciowe,

13) zwigkszenia ceny w zwigzku z podwyzszeniem podatku VAT, o ktorych to
okolicznosciach mowa w § 7 ust. 2 lit. ¢) umowy deweloperskigj-------------------




14) zwiekszenia ceny w zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni Lokalu, o ktérych to

okoliczno$ciach mowa w § 11 ust. 2 lit b) umowy deweloperskigj.-----------------
2. W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w ust. 1 pkt. 1) - 5) Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia jej
zawarcia.
3. W przypadku, o ktébrym mowa powyzej w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi
120 /studwudziestodniowy/ termin na przeniesienie na niego wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 /sze$¢dziesieciu/ dni od dnia jej
zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 Ustawy.-------------------

7. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 13) i 14), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy.
7. Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w
nastepujacych przypadkach:
a) jezeli jakakolwiek ptatno$¢ nalezna zgodnie z § 7 ust. 2 umowy deweloperskiej
nie zostala dokonana w terminie Iub pelnej wysokosci, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
/trzydziestu/ dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,--

b) nie przystapienia do odbioru Lokalu lub zawarcia umowy przenoszacej jego
wlasnosé
w datach wskazanych przez Dewelopera, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 /sze$cdziesigciu/ dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.--
8. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej na
podstawie ktorejkolwiek z w/w przyczyn jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

9. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 7
tego paragrafu, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie Lokalu i
przeniesienie prawa jego wlasno$ci w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.
10. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku, gdy w Lokalu dokonano na
zlecenie Nabywcy jakichkolwiek zmian, a nastgpnie umowa przenoszgca prawo
wiasno$ci Lokalu nie doszta do skutku z przyczyn dotyczacych Nabywcy, Nabywca
zobowigzany bedzie do zwrotu Deweloperowi kosztow przywrocenia Lokalu do
stanu zgodnego z projektem a Deweloper bedzie miat prawo potracenia tych kosztow
z wierzytelno$cig Nabywcy o zwrot ceny sprzedazy.
11. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez ktérakolwiek ze stron, jezeli
odstapienie od umowy nastapi po dokonaniu na rzecz Dewelopera wyplaty srodkow
zgromadzonych na koncie technicznym, Deweloper zwr6ci Nabywcy $rodki
pieni¢zne, wptacone przez niego na poczet ceny Lokalu w terminie 30 /trzydziestu/
dni od dnia odstgpienia od umowy, w uwzglednieniem postanowien ust. 10 powyzej,
nie wczesniej jednak niz po otrzymaniu przez Dewelopera zgody Nabywcy na
wykre$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia.

12. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej
przez jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne
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pozostale na Rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw oraz dokumentéw wymienionych
W umowie 0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.-------
13. W przypadku rozwigzania umowy z innych przyczyn niz na wymienione w art.
43 Ustawy, strony przedstawia zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie

obciazenie istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej

ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo- WY

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,
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b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgsci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.
Nabywca moze zapozna¢ si¢ w siedzibie Dewelopera z ponizszymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) projektem budowlanym;

* po tym jak zostanie wydana takze z decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu 1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Gospodarczym Banku Spotdzielczym w Gorzowie WIkp., prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Gospodarczego Banku Spoétdzielczego w
Gorzowie WIlkp.,
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w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku

gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Gospodarczy Bank Spotdzielczy w Gorzowie Wielkopolskim korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

B GBS GORZOW

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).. Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu wynosi ................ zt brutto (z podatkiem 8% VAT)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni lokalu wynosi ................ zt brutto (z podatkiem 8% VAT)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.03.2026 roku
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Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

5 kondygnacji nadziemnych

Liczba kondygnacji
icz ygnacji 2 kondygnacje podziemne

Technologia wykonania tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych wg zafacznika nr 2

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$¢
Wspolng nieruchomosci

27 lokali mieszkalnych

Liczba lokali w budynku
3 lokale ustugowe

153 miejsca garazowe

Liczba miejsc garazowych i posto- . .
Jscg yerip 13 miejsc postojowych

jowych

Energia elektryczna, woda ciepta i zimna,

Dostepne media w budynku e e ;
energia cieplna, kanalizacja sanitarna

Zgodnie z projektem zagospodarowania

Dostep do drogi publicznej
bezposredni dostgp do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Wejscie do lokalu mieszkalnego klatka schodows ; lokal mieszkalny znajduje si¢ na
pigtrze w budynku D

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

M2. Mieszkanie sktada si¢ z
nastepujacych pomieszczen: 1. Pokdj z aneksem kuchennym - ......... m2 2. Pokgj -
.......... m2, 4. Korytarz - m2. Zakres i standard
prac wykonczeniowych — wg zatacznika nr 2.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania nr......... -

............ m?2, 3. Lazienka -

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

do 31.03.2026 r.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

do 31.03.2026 r

Informacje o lokalu uzytkowym NIEDOTYCZY
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego
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Termin, do ktérego nastapi przenie- NIE DOTYCZY

sienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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